URNT. /2015 M s/s
vom 27.08.2015

Grundlagenurkunde
(Begriindung von Wohnungseigentum gemifl § 8 WEG und Baubeschreibung)

Wohnungseigentumsanlage

Am siebenundzwanzigsten August
zweitausendfiinfzehn
-27.08.2015 -

ist vor mir
Notar in Ingolstadt, an der Geschiftsstelle ||| GGG 2 vescnd:

I
geboren am || EEGEGN
geschiftsansissig in ||| G
Legitimation: persénlich bekannt.
hier handelnd

fiir die Firma

I
mit dem Sitz in
(Anschift: I

als deren einzelvertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer.

Zum Vertretungsnachweis wird auf das vorstehende Registerblatt Bezug genommen.

Auf Ansuchen beurkunde ich nach Grundbucheinsicht den vor mir abgegebenen Erkla-

rungen gemif, was folgt:
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I. Sachstand

1. Grundbuchstand

Die Firma ||} it dem Sitz in Gaimersheim wird als Eigentiimerin

folgenden Grundbesitzes im Grundbuch des Amtsgerichts Ingolstadt von Gaimersheim

derzeit

eingetragen:

Bestandsverzeichnis:

Gemarkung Gaimersheim

_ Gebiude- und Freifliche zu 1.185 m?

Nach Eigentumsumschreibung werden keine Rechte in Abteilung II und III des Grund-

buchs eingetragen sein.

2. Bauvorhaben

Die Firma ||} - nachstehend als .. Eigentiimer™ bezeichnet - beab-

sichtigt, auf dem obigen Grundstiick ein Mehrfamilienwohnhaus samt sechs Einzelga-

ragen und sechs Stellplédtzen zu errichten.

Fiir das Bauvorhaben sind die nachstehenden dieser Urkunde beigefiigten Aufteilungs-
plidne (Anlage 2) und die ebenfalls beigefiigte Baubeschreibung (Anlage 3) mafligebend.

II. Aufteilungspline

Die heutige Aufteilung erfolgt auf der Grundlage vom Eigentiimer vorgelegter Auftei-
lungspléne, welche der heutigen Urkunde als Anlage 2 beigefiigt sind und auf die ver-
wiesen wird. Sie wurden dem Eigentiimer zur Durchsicht vorgelegt und von ihm ge-

nehmigt.
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Zu den Aufteilungspldnen liegt noch nicht die gemél3 § 7 Abs. 4 Nr. 2 WEG erforderli-
che behérdliche Abgeschlossenheitsbescheinigung vor: sie soll vom Notar eingeholt

werden.

II1. Gegenstand des Sondereigentums

Sodann teilt der Eigentiimer gemél § 8 WEG das Eigentum an dem in Abschnitt I ge-
nannten Grundstiick in Miteigentumsanteile in der Weise auf, dass mit jedem Anteil das
Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung (Wohnungseigentum) samt Nebenréu-
men oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen (Teileigentum) in den auf dem

Grundstiick errichteten bzw. zu errichtenden Gebduden verbunden wird.

Im Einzelnen wird dabei auf die Aufstellung geméB der beigefiigten Anlage 1 verwie-
sen.

Gegenstand jedes Sondereigentums sind die im Aufteilungsplan mit derselben Nummer
bezeichneten Rdume sowie die in § 5 Abs. 1 WEG genannten Bestandteile des Gebdu-

des.

Raumlichkeiten und Grundstiicksteile, die nicht derart gekennzeichnet sind, verbleiben

im gemeinschaftlichen Eigentum.

IV. Inhalt des Sondereigentums (Gemeinschaftsordnung)

Das Verhiltnis der Miteigentiimer bestimmt sich nach der Gemeinschaftsordnung ge-
mif der Anlage 4 zu dieser Urkunde, auf die verwiesen wird, und im Ubrigen nach den
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes.

Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des jeweils mit den einzelnen Miteigentumsantei-
len verbundenen Sondereigentums. Sie wird im Grundbuch eingetragen und wirkt fiir

und gegen alle Rechtsnachfolger der Wohnungs- und Teileigentiimer.

In der Gemeinschaftsordnung (§ 2 Ziffer 5) sind Sondernutzungsrechte eingerdumt.
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V. Eintragungsbewilligung, Antrag

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch
einzutragen:
a) die Begriindung von Sondereigentum an dem in Abschnitt [ bezeichneten Grundstiick
gemal Abschnitt 111,

b) die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung geméB Abschnitt IV i. V. m. Anlage 4

als Inhalt des Sondereigentums,

c¢) die Sondernutzungsrechte im Bestandsverzeichnis der jeweiligen Sondereigentums-

einheit.

VI. Volizug

Der Notar wird beauftragt und erméchtigt, den Vollzug und die Durchfiihrung dieser
Aufteilung zu betreiben, insbesondere die Beteiligten im Grundbuchverfahren uneinge-
schriankt zu vertreten, rechtsgeschiftliche oder behordliche Genehmigungen zu beantra-
gen und bei antragsgemifBer Erteilung entgegenzunehmen. Mit Eingang beim Notar
sollen vorstehende Erkldrungen allen Beteiligten gegeniiber als zugegangen gelten und

wirksam sein.

VII. Genehmigung

Es ist nicht ersichtlich, dass zur vorstehenden Aufteilung behordliche Genehmigungen
erforderlich sind, insbesondere liegen keine Anhaltspunkte vor, dass der Aufteilungs-
grundbesitz im Bereich einer Erhaltungssatzung (§ 172 I 4 BauGB) oder einer Satzung
zum Schutz von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 I 1 BauGB) liegt.
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VIII. Anlagen

Dieser Urkunde sind folgende Anlagen beigefligt:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5

Aufstellung der mit Sondereigentum verbundenen Miteigentumsanteile
Aufteilungspldne

Baubeschreibung

Gemeinschaftsordnung

Sondernutzungsrechtsplan

Auf die Anlagen 1 mit 5 wird verwiesen. Samtliche Pldne wurden zur Durchsicht vorge-

legt und genehmigt.

IX. Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten:

beglaubigte Abschriften:

- das Amtsgericht - Grundbuchamt -

- der Eigentlimer

- sechs beglaubigte Abschriften zum Verbleib beim amtierenden Notar

Pline dem Eigentiimer zur Durchsicht vorgelegt und von diesem genehmigt;

Niederschrift samt Anlagen 1, 3 und 4 vorgelesen, genehmigt

und eigenhiindig unterschrieben
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Anlage 4 zur Urkunde Nr. 12015 des Notars ||| NG

Gemeinschaftsordnung

§ 1 Grundsatz

Das Verhiltnis der Wohnungs- und Teileigentiimer

- nachstehend beide als ,,Wohnungseigentiimer* oder kurz ,, WE* bezeichnet —
bestimmt sich nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), soweit
im Folgenden nichts anderes bestimmt ist. Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des
jeweils mit den einzelnen Miteigentumsanteilen verbundenen Sondereigentums. Sie
wird im Grundbuch eingetragen und wirkt fiir und gegen alle Rechtsnachfolger der WE.

§ 2 Begriffsbestimmungen

1. Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung oder einem bewohnba-
ren Raum in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Ei-

gentum, zu dem es gehort.

2. Teileigentum

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen
eines Gebédudes in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen

Eigentum, zu dem es gehort.

Soweit nachstehend von Wohnungseigentum oder von Wohnungseigentiimern die Rede
ist, gelten diese Bestimmungen sinngemif auch fiir das Teileigentum und den Teilei-

gentiimer.

3. Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in der in dieser Urkunde enthaltenen Tei-
lungserkldrung bezeichneten Rdume — bei Einzelrdumen der betreffende Raum — sowie
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die zu diesen Rdumen gehorenden Bestandteile des Gebéudes, die verédndert, beseitigt
oder eingefiigt werden konnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder
ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers iiber
das nach § 14 WEG zulissige Mal} hinaus beeintrichtigt oder die dullere Gestaltung des

Gebdudes verdndert wird.

4. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind der Grund und Boden sowie die
Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind, oder des-
sen dullere Gestaltung bestimmen, sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemein-
schaftlichen Gebrauch dienen, auch wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum

stehenden Rdume befinden.

5. Sondernutzungsrecht

Sondernutzungsrecht ist das Recht eines Wohnungseigentiimers, Teile des gemein-
schaftlichen Eigentums unter Ausschluss der {ibrigen Eigentiimer allein zu nutzen. Auf
Sondernutzungsrechte finden grundsitzlich, soweit zulédssig, die Bestimmungen iiber

Sondereigentum entsprechende Anwendung.

Gemih § 15 WEG werden folgende Sondernutzungsrechte gebildet, wobei sich die
nachstehenden Kennzeichnungen auf den dieser Urkunde als Anlage S beigefiigten La-

geplan (,.Sondernutzungsrechtsplan®) beziehen.

a) Garten- und Terrassenfldche

Dem jeweiligen Eigentlimer der mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung steht das alleinige
und ausschliefliche Recht auf Nutzung der mit gleicher Nummer bezeichneten und
rot umrandet gekennzeichneten Grundstiicksteilfliche (Terrasse und Freifldche) zu.

Dem jeweiligen Eigentiimer der mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung steht das alleinige
und ausschlieliche Recht auf Nutzung der mit gleicher Nummer bezeichneten und

blau umrandet gekennzeichneten Grundstiicksteilflache (Terrasse und Freifliche) zu.



Jeder Sondereigentiimer kann mit dem ihm geméalB den obigen Bestimmungen zur allei-
nigen und ausschlieBlichen Nutzung zugewiesenen Grundstiicksteil nach seinem Belie-
ben verfahren, diesen also in beliebiger Weise nutzen, bepflanzen und durch Zéune ab-
grenzen, wobei an den Z&unen ein Sichtschutz angebracht werden darf. Bauwerke darf
er nur mit Zustimmung der anderen Eigentiimer errichten, mit Ausnahme von Garten-
und Spielhdusern, Geriteschuppen, Spielplédtzen, Freizeitanlagen, Holzlegen und Re-
genwasserzisternen, vorausgesetzt die erforderlichen (und vom Sondernutzungsberech-
tigten eigenverantwortlich zu beschaffenden) behordlichen Genehmigungen liegen vor.

b) Stellplatznutzung (Vorbehalt der Zuweisung)

Von dem Nutzen und Gebrauch der PKW-Abstellpldtze im Freien mit den Nummern
Stp | bis Stp 6 sind alle Wohnungseigentiimer insoweit ausgeschlossen. als solche Fla-
chen bestimmten Eigentiimern als Sondernutzungsrecht zur ausschliefSlichen Nutzung
zugewiesen werden. Bis zum Eintritt dieser aufschiebenden Bedingung (Zuweisung)
verbleiben die betroffenen Flachen dem aufteilenden Eigentiimer zur alleinigen Nut-
zung. Die jeweilige Zuweisung erfolgt durch den heute aufteilenden Eigentiimer in no-
tarieller Erkldarung gegeniiber dem Grundbuchamt, unabhingig davon, ob er selbst noch
Miteigentiimer in der Gesamtanlage ist oder nicht. Die Zuweisungsbefugnis erlischt
jedoch drei Jahre, nachdem der heute aufteilende Eigentiimer nicht mehr Eigentiimer
jedenfalls einer Sondereigentumseinheit in der Gesamtanlage ist. Er ist berechtigt, die

vorstehende Zuweisungsbefugnis ganz oder teilweise auf Dritte zu {ibertragen.

Der Sondereigentiimer einer Stellplatzfliche darf diese zum Abstellen von Kraftfahr-
zeugen aller Art beniitzen. Er darf auf der Stellplatzfliche auch Hochbauten, z. B. einen

Carport, errichten, soweit diese Anlagen baurechtlich zuléssig sind.

§ 3 Gebrauchsregelung

Fiir die Nutzungsart der im Sondereigentum stehenden Réume ist die Bezeichnung in
der Teilungserkldrung verbindlich. Die als Wohnungen bezeichneten Rdume diirfen
grundsitzlich nur zu Wohnzwecken verwendet werden. Zur Benutzung einer Wohnung
fiir iberwiegend gewerbliche oder freiberufliche Zwecke bedarf der WE der schriftli-



chen Zustimmung der iibrigen Eigentiimer. soweit sich nicht aus dem Gesetz oder dieser

Gemeinschaftsordnung Beschrinkungen ergeben.

§ 4 VeridulBlerung, Belastung

1. Grundsatz

Das Wohnungseigentum ist frei verduflerlich, vererblich und belastbar.

2. Verwalterzustimmung

Zur Veriduflerung ist die Zustimmung des Verwalters nicht erforderlich.

§ 5 Unterhaltung, Instandhaltung, und Instandsetzung

1. Pflichten der einzelnen Wohnungseigentiimer

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet. die Gegensténde. die sein Sondereigentum
sind, seinem Sondernutzungsrecht unterliegen oder von ithm allein genutzt werden,
grundsétzlich auf eigene Rechnung ordnungsgemaf zu unterhalten, instand zu halten
und instand zu setzen. Den einzelnen WE treffen also beispielsweise im raumlichen
Bereich des Sondereigentums folgende Unterhaltungs-, Instandhaltungs-, und Instand-
setzungspflichten, unabhéngig davon. ob sich die genannten Gegenstiande im Sonder-

oder Gemeinschaftseigentum befinden:

a) Die Durchfiihrung der iiblichen Schonheitsreparaturen innerhalb der Rdaume, ein-
schlieBlich des Anstrichs der Innenseite der Fenster und der Wohnungsabschlusstii-
ren einschlieBlich Rahmen; dagegen sind wegen der Erhaltung des Gesamtbilds der

Anlage simtliche Aufenanstriche Sache der Gemeinschaft der WE;

b) die Unterhaltung und Instandhaltung der Fenster (einschlielich Behebung von Glas-
schidden), der Rollldden und der Wohnungsabschlusstiiren einschlieBlich Rahmen;
dagegen sind die Instandsetzung und Erneuerung dieser Gegenstidnde ebenfalls we-
gen der Erhaltung des Gesamtbilds der Anlage Sache der Gemeinschaft der WE;



¢) die Unterhaltung, Instandhaltung und Instandsetzung der Innenwinde, Innenteile und
Bodenbelidge von Balkonen: dagegen sind die Unterhaltung, Instandhaltung und In-
standsetzung der Konstruktionsteile, die tragende, dichtende oder ddimmende Funkti-
on haben, der AuBBenteile, Gitter und Verkleidungen Sache der Gemeinschaft der

WE;:

d) die Unterhaltung, Instandhaltung und Instandsetzung von Grundstiicksfldchen, wie
beispielsweise Gartenfldchen und Gartenterrassen, also auch Anpflanzung und Be-

wisserung, soweit Sondernutzungsrechte hieran bestehen.

2. Pflichten der Gemeinschaft der WE

Das gemeinschaftliche Eigentum ist von den WE gemeinschaftlich ordnungsgemal} zu
pflegen, instand zu halten und instand zu setzen, soweit nicht vorstehend unter Ziffer 1

etwas anderes bestimmt ist.

§ 6 Instandhaltungsriicklage

Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsriicklage ver-
pflichtet.

Diese ist zur Vornahme aller Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten, die das ge-
meinschaftlich zu unterhaltende und zu erhaltende Gemeinschaftseigentum betreffen,
bestimmt.

Uber den Zeitpunkt und die Art der Verwendung der Riicklagen beschlieBt die Eigen-
tiimerversammlung mit einfacher Mehrheit. Falls die vorhandenen Riicklagen nicht aus-
reichen, die Kosten fiir beschlossene Arbeiten zu decken, sind die Wohnungseigentiimer
verpflichtet, Voraus- oder Nachzahlungen im Wege der Sonderumlage zu leisten.

§ 7 Verinderungen und Verbesserungen

1. Im Bereich des Sondereigentums und der Sondernutzungsrechte

Jeder WE kann die seinem Sondereigentum unterliegenden oder von seinem Sondernut-
zungsrecht betroffenen Gegenstinde veridndern und verbessern unter folgendem Vorbe-



halt: Die Rechte der anderen WE diirfen nicht beeintrichtigt werden, bauliche Verinde-
rungen miissen behdrdlich genehmigt sein, die Sicherheit, die Stabilitét, die Zweckbe-
stimmung und das architektonische und &sthetische Bild der Wohnanlage diirfen nicht

beeintrichtigt werden.

2. Im Bereich des gemeinschaftlichen Eigentums

Verdnderungen und Verbesserungen am gemeinschaftlichen Eigentum sind, insbeson-
dere wenn sie die dufere Gestalt und Farbe des Gebdudes veridndern oder Einfluss auf
die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Gegenstiande haben, nur mit vorheri-
ger schriftlicher Genehmigung der iibrigen Eigentlimer zuldssig.

An Balkonen und Terrassen ist die Anbringung von Markisen und Sichtschutzwinden

grundsétzlich zuléssig.

§ 8 Ermittlung und Verteilung der Lasten und Kosten

1. Kosten

Jeder WE ist verpflichtet, nach MaB3gabe der folgenden Bestimmungen. die einmaligen

und laufenden Kosten und Lasten zu tragen.

2. Kostenverteilung

a) Im Bereich des Sondereigentums und der Sondernutzungsrechte
Jeder Wohnungseigentiimer trégt diejenigen Betriebs-, Unterhaltungs-. Instandhal-
tungs-, Instandsetzungs- und Erneuerungskosten, die, soweit ausscheidbar, unmittel-
bar oder mittelbar sein Sondereigentum und diejenigen Gegenstdnde betreffen, die
seinem Sondernutzungsrecht unterliegen, von ihm allein genutzt werden, oder auf-
grund der Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung von ihm allein unterhalten

und instand gehalten werden miissen.

b) Im Bereich des gemeinschaftlich genutzten Gemeinschaftseigentums
Die Aufteilung der Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums, insbesondere der Kos-



ten des Betriebs, der Unterhaltung, Instandhaltung, Instandsetzung und Erneuerung
sowie der sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des ge-
meinschaftlichen Eigentums erfolgt grundsitzlich nach dem Verhéltnis der im

Grundbuch eingetragenen Miteigentumsanteile.

Hiervon ausgenommen sind:

aa) die durch Zihler u. 4. ausscheidbaren Kosten, die nach dem tatsdchlichen Ver-
brauch bzw. der tatsdchlichen Nutzung verteilt werden;

bb)die Verwaltungskosten (insbesondere die Vergiitung des Verwalters); deren Ver-
teilung erfolgt nach der Zahl der vorhandenen Wohnungs- und Teileigentums-
einheiten:

cc) die Heizungs- und Warmwasserkosten; deren Aufteilung erfolgt fiir einen nach-
folgend bestimmten Festkostenanteil nach dem Verhiltnis der beheizten Wohn-
und Nutzfldchen, also ohne Fldchen fiir Balkone und Terrassen, und nach dem

durch Wirme- und Warmwasserverbrauchsmesser ermittelten Verbrauch.

Festkostenanteil 30 %
Verbrauch 70 %.
3. Hausgeld

Jeder WE ist verpflichtet, auf die unter 2. aufgefiihrten Kosten angemessene monatliche

Abschlagszahlungen zu leisten (..Hausgeld*).

Die Hohe dieser Abschlagszahlungen wird in dem vom Verwalter aufzustellenden Wirt-

schaftsplan festgelegt.

Das Hausgeld ist im Voraus, spétestens innerhalb der ersten drei Tage eines jeden Mo-

nats kostenfrei an den Verwalter zu bezahlen.

§ 9 Wirtschaftsplan, Abrechnung

Der Verwalter hat einen Wirtschaftsplan zu erstellen, der das anteilsméBige, monatlich
wiederkehrende Hausgeld oder einmalige Leistungen (., Sonderumlagen*) und die Ver-
pflichtung der Wohnungseigentiimer zur Lasten- und Kostentragung einschlielich ei-



ner angemessenen Instandhaltungsriicklage begriindet. Nach Ablauf des Wirtschaftsjah-

res hat der Verwalter eine Abrechnung aufzustellen.

Wirtschaftsplan und Abrechnung werden durch Beschluss der Eigentiimerversammlung
mit Stimmenmehrheit wirksam. Ein einmal beschlossener Wirtschaftsplan gilt solange,

bis ein neuer Wirtschaftsplan beschlossen worden ist.

§ 10 Verwaltung

Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt den Wohnungseigentiimern

gemeinschaftlich.

Organe der Verwaltung sind:

a) die Eigentlimerversammlung
b) der Verwalter

¢) der Verwaltungsbeirat, sofern ein solcher bestellt wird.

§ 11 Eigentiimerversammlung

1. Grundsatz

Angelegenheiten, iiber die nach dem WEG oder nach dieser Gemeinschaftsordnung die
WE durch Beschluss entscheiden konnen, werden durch Beschlussfassung in der Eigen-
timerversammlung geordnet. Die Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit der abge-

gebenen Stimmen gefasst, soweit nicht diese Gemeinschaftsordnung oder zwingend das

Wohnungseigentumsgesetz eine andere Mehrheit erfordern.

2. Einberufung

Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigentiimerversammlung einmal im Jahr unter Be-

kanntgabe der Tagesordnung einzuberufen.



Die Ladung gilt als zugegangen am dritten Tag nach Absendung an die letzte dem Ver-
walter mitgeteilte Anschrift.

Fiir die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung der Einladung an
die Anschrift, die dem Verwalter von dem WE zuletzt mitgeteilt worden ist. Gleiches

gilt fiir den Bevollméchtigten des WE.

Die Einladung kann auch per E-Mail erfolgen.

3. Beschlusstihigkeit

Die ordnungsgemif einberufene Eigentiimerversammlung ist ohne Riicksicht auf die
Zahl der teilnehmenden bzw. vertretenen WE beschlussfihig, wenn dies in der Einla-

dung ausdriicklich angekiindigt wird.

Jeder WE kann sich in der Eigentiimerversammlung und bei der Abstimmung vertreten

lassen. Die Vertretungsvollmacht ist schriftlich zu erteilen.

4. Stimmrecht

Das Stimmrecht der WE bestimmt sich nach den im Grundbuch eingetragenen Mitei-

gentumsanteilen.

5. Vorsitz

Den Vorsitz in der Eigentiimerversammlung fiihrt, sofern diese nichts anderes be-

schliefit, der Verwalter.

6. Schriftliche Abstimmung

Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle WE ihre Zu-

stimmung zu diesem Beschluss schriftlich erkléren.
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§ 12 Verwalter

Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieBen die WE mit einfacher

Stimmenmehrheit.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus den Vorschriften des Woh-

nungseigentumsgesetzes und dem Verwaltervertrag.

Mit dem Verwalter ist ein Verwaltervertrag zu schlieen. In diesen Vertrag treten alle
zukiinftigen Wohnungseigentiimer ein. Auf Verlangen hat jeder WE dem Verwalter die
zur Wahrnehmung seiner Befugnisse erforderliche Vollmacht zu erteilen.

Der Verwalter haftet auch gegeniiber rechtsgeschéftlichen Erwerbern des Wohnungsei-

gentums fiir die ordnungsgeméfBe Fithrung der Beschluss-Sammlung.

§ 13 Mehrheit von Wohnungseigentiimern, Vollmacht

1. Haftung

Steht ein Wohnungseigentum im Eigentum mehrerer Personen, so haften diese als Ge-
samtschuldner gegentiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer.
Tatsachen fiir und gegen einen WE wirken fiir und gegen alle.

2. Vollmacht

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu, so sind sie ver-
pflichtet, zum Zwecke der Ausiibung aller sich aus der Stellung der WE gegeniiber der
Gemeinschaft und / oder dem Verwalter ergebenden Rechte, einschlieSlich der Stimm-
rechtsabgabe und Zustellungsentgegennahme. einen Bevollméchtigten zu benennen. Die
erteilte Vollmacht wirkt auch fiir und gegen alle Erben der Vollmachtgeber. Solange
keine Vollmacht erteilt ist, kann seitens der betroffenen Miteigentiimer eine Wahrneh-
mung der Rechte aus dem Wohnungseigentum nicht oder nur gemeinsam und einheit-

lich erfolgen.
- Ende der Anlage 4 -



